VZMD

www.vzmd.si info@vzmd.si

KOMPAS SHOP d.o.o.

ga. TINA ANZUR OMAN, direktorica
Prazakova ulica 4
1000 Ljubljana

Zadeva: Prevzemna ponudba za odkup vseh delnic druzbe VELANA d.d. — zviSanje prevzemne cene

Spostovana gospa Tina Anzur Oman!

Skladno s sklepi lzvrsnega odbora Sekcije Velana pri VZMD, ki se je sestal po objavi vase Prevzemne ponudbe in
prospekta za odkup delnic druZbe Velana, vas v nadaljevanju seznanjam z ugotovitvami in predlogi Sekcije Velana, ki
je bila sicer vzpostavljena leta 2007 in Steje 265 delnicarjev druzbe Velana, d.d., s skupno 9,94 % vseh delnic druzbe:

Po podatkih iz Letnega poroCcila za leto 2014 so mali delnicarji imetniki 275.006 delnic druzbe Velana, d.d., kar je 19,51
% vseh delnic druzbe. Prevzemna cena, ki ste jo objavili v Prevzemni ponudbi za odkup vseh delnic druzbe, je 3,00 € za
delnico. Tako je oditno, da ste prevzemno ceno dolodili na podlagi knjigovodske vrednosti delnice iz Letnega porocila za
leto 2014: 2,76 € za delnico, na dan 31. 12. 2014.

Vsem nam je poznano, da je knjigovodska vrednost delnice vrednost celotnega kapitala druzbe (na dan 31. 12. 2014 je
ta vrednost 3.885.701 €), deljena s Stevilom vseh delnic (1.409.645). V Sekciji Velana pri VZMD smo prepricani, da je
vrednost celotnega kapitala druzbe podcenjena, saj so v kapitalu druzbe zemljis¢a vrednotena po nabavni vrednosti
z leta 1969(!), v znesku, ki je manj kot 1 milijon €, kar je manj kot 50 € za m2 zemljisca. Vsi vemo, da je danes 1,8 Ha
zemljid¢a v centru Ljubljane vredno bistveno vec. Po pesimisti¢ni oceni je namrec cena takSnega zemlji¢a 6,3 — 7,2
milijona € (350-400 € za m2). Ce se bo gospodarska rast, ki jo objavljajo drzavne institucije, nadaljevala, pa bo trzna
cena seveda le rasla.

Ni potrebna posebna modrost za odgovor, zakaj druzba Velana zemljis¢ ni ovrednotila po trzni vrednosti!

V Letnem porotilu Velane za leto 2014 je med drugim prikazana vrednost nepremiénin, ki so v lasti druzbe. Po
razpolozljivih informacijah Uprava druzbe Velana Ze najmanj od januarja 2005 razpolaga s cenitvami teh
nepremiénin, ki so jih po naro€ilu uprave Velane izdelali pooblasceni ocenjevalci vrednosti nepremicnin. Cenitve vsaj
za trikratnik presegajo(!) prikazano knjigovodsko vrednost in so bile narejene vsaj za naslednje nepremicnine:
zemlji§¢e ter poslovne in proizvodne zgradbe na Smartinski cesti v Ljubljani, dve pog¢itnidki hisi v Termah Cate?, Stiri
bungalove ob morju v Umagu in vilo v Ukancu ob Bohinjskem jezeru (Triglavski narodni park).

Z namenom, da bi se izognili sumu o prikrivanju pomembnih informacij o realni vrednosti premozenja Velane pred
delniéarji in javnostjo, predlagamo, da druzba Kompas Shop, d.o.0., ob Prevzemni ponudbi delnic druzbe Velana
uposteva realno vrednost vseh nepremicnin Velane in na tej podlagi doloci poSteno ceno delnice oz. dvigne ceno v
Prevzemni ponudbi.

Glede na vsa (nova?) dejstva ter zgoraj navedeno vam predlagamo, da z upoStevanjem realne vrednosti premozZenja
Velane, zvisate prevzemno ceno za delnico. Prepri¢ani smo namre¢, da bi v takSnem primeru vaSo Prevzemno
ponudbo sprejelo precej vec delnicarjev.

V pri¢akovanju cenjenega odgovora na nase predloge ter zviSanja prevzemne cene, vas lepo pozdravljamo.

Predstavnik Sekcije Velana pri VZMD Predsednik VZMD
Danilo Peteh mag
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