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TURIZEM

Rusi in Italijani bi
Marino Portoroz

Terme CateZ morajo Mari-
no Portoroz prodati do ju-
nija letos, s tem bi se lah-
ko reSile polovice konsoli-
diranega dolga. S prodajo
bi se lahko razdolzil tudi
DZS, a le, ¢e bodo hkrati
prodali tudi apartmajsko
naselje Residence Marina
in hotel Koper.

# MatjaZz Polanic
Marina PortoroZ, najvedja od le treh slo-
venskih, bo ocitno pristala bodisi v rus-
kih bodisi italijanskih rokah. Po neurad-
nih informacijah naj bi se za nakup
druzbe potegovala dva ruska investitor-
ja in ena od italijanskih zasebnih druzb.
Vrednost portoroske marine z nekaj
manj kot 1300 komercialnimi privezi
in bogatim nepremic¢ninskim por-
tfeljem je ocenjena na med 35 in 40
milijoni evrov, z njeno prodajo pa bi se
v Termah CateZ lahko resili priblizno
polovice svojega konsolidiranega fi-
nanc¢nega dolga. Po prvotnih nacrtih bi
morali potencialni kupci Ze oddati za-
vezujoce ponudbe, vendar naj bi v Uni-
credit banki, ki vodi prodajne postop-
ke, na prosnjo enega od interesentov
rok podaljsali za dodatna dva tedna.

Nalozbe, ki ¢akajo

novega lastnika

Terme CateZ svojo héerinsko druZbo
prodajajo brez apartmajskega naselja
Residence Marina in hotela Koper. Z
omenjenima nepremi¢ninama je leta
2010 Marina PortoroZ dokapitalizirala
Turisti¢no podjetje PortoroZz, ki se je v
naslednjem koraku pripojilo k DZS.
Toda nasi viri ne izkljucujejo, da bodo
na koncu prodali tudi hotel in apar-
tmajsko naselje, saj naj bi nekateri in-
vestitorji izrazili interes tudi za nakup
teh nepremic¢nin. Po ocenah poznaval-
cev pa bodo morali v druzbi Se pred
prodajo izlociti 7-odstotni paket delnic
DZS, ki so ga konec leta 2013 vrednotili
na nekaj ve¢ kot 6,5 milijona evrow.
Vprasanje je tudi, ali bo bododi lastnik

Zelel obdrzati ljubljansko vilo Trnovski
Pristan, ki jo oddajajo v najem grski
drzavi.

Ena najveljih vrednosti Marine
PortoroZ so prav njena zemljis¢a, na

katerih so imeli v Termah CateZ in
DZS pod vodstvom Bojana Petana v

preteklosti smele nadrte. Skupno ima
Marina PortoroZ v lasti za nekaj veé
kot 52 milijonov evrov zemljis¢, med-
tem ko so zgradbe doslej v vedji meri
Ze amortizirali. Samo parkirisce pred
marino se po podatkih Gursa razpro-
stira na petih hektarjih. Na tem ze-
mljis¢u je predvidena gradnja zim-
sko-poletne termalne riviere s 6000
kvadratnimi metri pokritih vodnih
povrsin, hotel z 200 sobami, blok z 28
apartmaji...

Marina PortoroZ je vpeta tudi v pro-
jekt Nova Lucija, ki med drugim pred-
videva gradnjo zdravstvenega doma,
lekarne, knjiZnice, trZnice, trga, trgo-
vin, poslovnih prostorov, stanovanj in
podzemnih garaZ. Tretji in po vsej ver-
jetnosti kljucen projekt, ki se ga bo
moral lotiti bododi lastnik, bo pogla-
bljanje in §iritev morskih povrsin ozi-
roma akvatorija, ki bi bil namenjen
plovilom do 50 metrov dolZine. Tre-
nutno lahko portoroska marina sprej-
me plovila z najvec 3,5 metra ugreza in
do 30 metrov dolZine.

V Termah CateZ so Marino PortoroZ
dokonéno prevzeli leta 2011, ko so ob-
javili prevzemno ponudbo, nato pa iz
lastnistva iztisnili vse preostale male
delnicarje. Tem so tedaj izplacali 65
evrov bruto odpravnine za delnico, so-
dec po tem vrednotenju pa bi bila Ma-
rina PortoroZ vredna nekaj ve¢ kot 20
milijonov evrov.

Donosni privezi jaht

Marina PortoroZ je ena najbolj donos-
nih slovenskih turisti¢nih druzb. Vv
zadnjih letih se v druzbi soocajo s
padcem prihodkov, kar pa je deloma
tudi posledica oddelitve hotela in
apartmajskega naselja. Padec prihod-
kov pa je v le manjsi meri vplival na
marZe in dobicek iz poslovanja pred
amortizacijo. Ta se namre¢ giblje pri
nekaj ve¢ kot 2,5 milijona evrov letno,
pri Cemer se je marza EBITDA v zad-
njih letih celo zvisala in leta 2013 do-

segla kar 43 odstotkov. Velik del us-
tvarjenega dobicka Marina PortoroZ
nameni za odplacilo ban¢nih posojil,
ki so ji jih banke po neuradnih infor-
macijah podaljsale do leta 2017 oziro-
ma 2018. V zaletku lanskega leta je
druzbo tako bremenilo Se za deset
milijonov evrov banénih posojil, kar
je dobre stiri milijone evrov manj kot
leta 2011, medtem ko so druge finan-
¢ne obveznosti znasale slabe tri mili-
jone evrov.

Pospeseno vracanje posojil je v prvi
vrsti vplivalo zlasti na izpladilo divi-
dend in naloZbe. Ze zadnji dve leti Ma-
rina PortoroZ dividend namre¢ ne iz-
placuje, po letu 2009 pa so omejili tudi
nalozbe. Vrhunec investicijskega cikla
je Marina PortoroZz dosegla v letih
2006 in 2007, ko so za nalozbe skupno
namenili skoraj enajst milijonov evrov,
sedaj pa se naloZbe v nepremi¢nino in
opremo gibljejo med 0,3 in 0,5 milijona
evrov letno.
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70 mio. €

SREDSTEV je imela konec
leta 2013 Marina Portoroz.

12,8 mio. €

FINANCNIH OBVEZNOSTI je
imela konec leta 2013 najetih
Marina Portoroz.

Prihodki, EBITDA in
naloZzbe Marine
Portoroz (v mio. EUR)
PODATKI Ajpes

@ PRIHODKI OD PRODAJE
@EBITDA
NALOZBE V NEPREMICNINE,
NAPRAVE IN OPREMO
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opomBA EBITDA v letu 2010
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