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Slovensker iepremicnine: upadanja
jekonec;pa jezecaszaobrat?

1jskimi nepremicninami je najzivahnejsa po letu 2008

Trznica s slovenskimi stanovat

JUREUGOVSEK
jureugovsek@finance.si

Upadanje cen nepremicnin v Slove-
niji se ustavlja, ovecjirastipaje za
zdaj tezko govoriti, pravijo statistiki
in nepremicninski strokovnjaki. Ste-
vilo transakcij v 12 mesecih domarca
jebilo sicer znaskokom najvecje od
izbruhakrize, cene pasose dalec za
predkriznimi, priblizno za cetrtino
pod vrhom, dosezenim v letu 2008.
Prihodnje gibanje cen bo delno od-
visno od privatizacije, predvsem pa
rasti plac in zaposlenosti.

Eurostat je vvcerajsnji objavi ugotavljal,
da so slovenske nepremicnine z 1,4-odsto-
tno rastjo med tistimi, ki so v prvem letos-
njem cetrtletju glede na zadnjo lansko ce-
trtletje zrasle najvec. Povprecna rast na
evrskem obmocju je znaSala 0,3 odstotka.
Pri tem seveda ne smemo spregledati se-
zonskega dejavnika, zato je na mestu tudi
pogled namedletnospremembo cen: tapo-
kaze 1,4-odstotniupad v Sloveniji, medtem
koseje povpre¢nastanovanjskanepremic-
nina na evrskem obmocju v letu dni pod-
razilaza 0,9 odstotka. Kateri podatek bolje
odsevadogajanje natrgu? Tezko je sklepati,
predvsem napodlagirazmeroma majhne-
ga Stevila transakcij, pojasni ocenjevalec
vrednosti nepremicnin Milan Torkar.

Branko Pavlin, ki na drZavnem stati-
sti¢cnem uradu spremlja dogajanje na ne-
premicninskem trgu, paob nedavnih Ste-
vilkah pojasni, da je upadanje cen nepre-
micnin ustavljeno. »Cene so se ustalile, je
pa e prezgodaj za trditev, da spremljamo
obrat trenda. Morda pabomo prica skrom-
ni rasti. V prid temu govori, daje rast cen
nepremicénin zaslediti tako pri novih kot
rabljenih stanovanjskih nepremi¢ninah,
medtem ko je v preteklosti statistika v do-
loCenih Cetrtletjih, katerim so sledile no-
ve pocenitve, pokazala rast cen le novih
nepremicnin, na drugi strani pa zniZanje
cenrabljenih,« pojasni Pavlin.

Privatizacijapripomore kozivljanju
nepremicninskegatrga

Rastcen vzadnjem lanskem in prvemleto-
Snjem Cetrtletju me je nekoliko preseneti-
la. Pricakoval sem stagnacijo vsaj doletos-
njega polletja, ¢e ne do tretjega Cetrtletja.
To je verjetno posledica dodatnega pov-
prasevanija, ki je po mojem mnenju pos-
ledica prejetih kupnin malih delnicarjev
iz naslova privatizacijskih zgodb. Prav ta-
ko povprasevanje raste po zaslugi zgodo-
vinsko nizkih obrestnih mer. Privatiza-
cija Telekoma Slovenije bi po moji oceni
dodatno povecala povprasevanje po ne-
premicninah.

Transakcijnajvec popokubalona
Izracun, ki smoga pripravili na podlagi po-
datkov, dostopnih prek baz statisticnega
urada, pokaze, daje v12mesecih (daljse ob-
dobje smo vzeli z Zeljo prikaza jasnejse sli-
ke) doletoSnjega marca v Sloveniji bilo skle-
njenih 7.893 transakcij s stanovanjskimi ne-
premic¢ninami, kar jerecimokar za tretjino
vec od prejSnjega 12-mesecja in hkrati naj-
vec od izbruha nepremicninske krize v le-
tu2008. »Tudistevilo transakcij se je pove-
¢alo, kar govori oizboljSanjurazmer nane-
premicninskem trgu,«pravi Pavlin. Kotsmo
pisali aprila (www.finance.si/8820231), je
rast transakcij med drugim posledica pro-
daj nepremicnin v stecajni masi.

Prodajalcisose priblizali
povprasevanju

Zivahnej$e dogajanje na ljubljanskem ne-
premic¢ninskem trgu opaza tudi Predrag
Todic¢ iz agencije Ljubljana nepremicnine.
»Trg je zazivel, tudi po zaslugi drazb ste-
¢ajnih upraviteljevin bank. Prodajalci ne-
premicninso cene znizalibliZje trznim, na
drugi strani pa so kupci zacutili, dabodo
cene teZko 3le niZje. Ce k temu dodamo 3e
rekordno nizke obrestne mere, ugotovimo,
da so tisti, ki so zadnja leta ¢akali na ugo-
den trenutek za nakup stanovanj, to doca-
kali,« pojasni Todic.

Pavprihodnje?

Dogajanje nanepremicninskem trgu je od-
visno od osnovne celice - gospodinjstva -,
pojasni Torkar. »Morda v veéjih mestih ne-
Kkateri Zivijo bolje, a za povprecno gospo-
dinjstvo v Sloveniji to ne velja. Nekaj tran-
sakcij premoznejsih ne more ob¢utno pre-
makniti nepremicninskega trga. Lahko, da
se po nekajletnem mirovanju stvari neko-
liko izboljSajo, aresne podlage za pri¢ako-
vano vecjorast ni. Za obrat trenda je odlo-
¢ilna vecja rast kupne moci. Res se obre-
stne mere nekoliko zniZujejo, a veéje rasti
plac ni na vidiku, tako daresne podlage za
obrat ne vidim,« pravi Torkar.

Podobno meni Todié, ki pravi, dasebo
gospodarskarast prevalilavrast cen nepre-
micnin le v primeru hkratne izboljSave na
trgu dela, torej rasti plac in zaposlenosti.
Po njegovem bomo o resnem prerodu ne-
premicninskega trga lahko govorili ob vec-
jih stanovanjskih investicijah, teh pane pri-
¢akuje vsaj pet let. »Sem in tja bodo verje-
tno manjSe novogradnje, nekaj stanovanj-
skih objektov, a ni¢ konkretnega,« ocenju-
jeTodic.

Rastzanimanjazahotele

Tokrat priposlovnihnepremicninah opaza
vec zanimanja vlagateljeviz vzhodne Evro-
pe - predvsem Rusije - za turisti¢ne objek
te. »Veliko sem opravljal cenitev zato indu-
strijo, a Se nikoli ni bilo iz tujine toliko za-
nimanija kot zdaj. Resda vsako zanimanje
Se ne vodi v sklenjen posel, je bilo pa tudi
teh kar nekaj,« pravi Torkar. Pri pisarnah
po njegovem povprasevanije zraste v ¢asu
ustanavljanja podjetij, kar se dogaja v go-
spodarski rasti, je pa ve¢ zanimanja za na-
jem kot nakup, kar se mu zdilogi¢no, tudi
glede na to, daso najemnine glede na cene
pisarn ugodne. Zanimanje za industrijske
hale sicer tudi zraste v ¢asu gospodarskih
prerodov, a mora biti to povezano z novi-
miinvesticijami. Teh pav Sloveniji vsaj v ve-
likem obsegu ni, tako da na tem podrocju
vecjega preroda Torkar ne vidi.
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Se slovenski nepremic¢ninski trg prebuja?

'lndeks cennepremic¢nin v Sloveniji RAST CENNEPREMICNIN
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