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Tadej Kotnik.
Univerzitetni profe-
sor in redni kritik eko-
nomskih razmer si v
dobro drzavljanov zeli
prodajo NLB, obenem
pa odsvetuje nakup
stanovanja.

» TINA BERNIK

Lahko za zacetek z eno besedo po-
veste, kaksno leto nas ¢aka?

Na vsak nacin tezko. Vprasanje
je samo, ali s¢ bo iztekalo s tren-
dom navzgor ali bo ta vedno bolj
strmo padal.

Lahko $e vedno pada?

Pri nas je vse odvisno od politi-
ke, referendumov in podobnih
stvari.

Viada nenehno govori, kako slabo
je stanje.

V zadnjem letu smo Ze kar ne-
kajkrat doZiveli, da smo od istih
oseb v nekaj dneh dobili prak-
ticna diametralno nasprotne in-
formacije. Po eni strani govorijo,
da ni nobene panike, po drugi pa
grozijo s propadom in pravijo, da
bo, ¢e po skrajsanem postopku
ne sprejmemo dolo¢encega zako-
na, Slovenija morala zaprositi za
mednarodno pomoc.

Kako nam gre za zdaj?

Marsikateri od ukrepovvlade gre v
pravo smer, a so bili pogosto spre-
jemani na nacin, ki je ustvarjal ne-
soglasje. Tako so med pogajanji o
zakonu za wravnoteZenje javnih
financ iz vladnih krogov prihajale
7godbe inizjave, ki so javne usluz-
bence slikale kot mocno prepla-
¢ane in $e lene povrhu. Z eno od
taksnih izjav, ki je dejstva mocno
sprevracala, se je denimo pred-
sednik vlade lotil konkretno uni-
verzitetnih profesorjev. Tezko se je
izognit obcutku, da je bil namen
vsega lega prepriCati javnost, da
je na morebitnem referendumu
ta zakon treba podpred tudi za-
Lo, ker je javne usluzbence treba
“kaznovat”.

Kako kot predavatelj na fakulteti
oziroma kot javni usluZbenec gle-
date na krcenja stroskov v Solstvu?
Zavedam se, da je bilo zategova-
nje pasu neizogibno. Malo me
maoti, kako se je vlada tega lotila,
zneke vrste demoniziranjem jav-
nih usluzbencev. Menim, da bi ta

zategovanja §la precej laZje skozi,
Ce bi se 7z nami pogovarjali kot z
odraslimi [judmi, ne vem pa, ali
rezanje stroSkov, konkretno za
raziskave in razvoj, ki je bilo lani
res izrazito, pelje v smer, ki naj bi
si jo vsi najbolj Zeleli, torej v teh-
naloski preboj med najbolj razvi-
te v Evropi.

Kaj pa sindikati?

Sindikat so se v zadnjih mese-
cih pokazali za izjemno trmaste.
Na nekakSen nacin razumes (udi
njihove pomisleke, po drugi stra-
ni pa s tem, ko zahtevajo referen-
dume kar za vse zakone po vrsti,
ki jih poskusa sprejeti ta vlada,
vzbujajo vse mocnejsi viis ob-
strukcije, se pravi, za vsako ceno
motiti in ovirati.

Je slaba banka slaba odlocitev?

Glede slabe banke je mogoce
najbolj neposre¢en sam njen
vzdevek. Lahko je zelo koristna
ali zelo slaba. Slaba banka naj bi
posku3ala poslovati racionalno,

posteno in gospodarno, in e ji to
uspe, je lahko za davkoplaceval-
ce tudi dobra resitev.

Pa ji lahko uspe?

Lahko, Ce slabe terjatve bank
prevzema nase z dovolj velikim
papustom,

Lahko pojasnite?

Slaba banka od bank po doloce-
ni ceni prevzame slabo premo-
Zenje in ga nato poskusa po neki
ceni prodati naprej. Pri vecini teh
slabih terjatev gre dejansko za za-
bredle nepremi¢ninske projekte,
novagradnje, ki jih zdaj poskuSajo
prodat po uradno tZnih, a dejan-
sko zelo fantazijskih, torej nedo-
segljivih cenah. Ce bi slaba banka
prevzela nepremicnine iz bilanc
nasih bank po tak$nih cenah, bj,
ko bijih v prihodnost prodala, na-
redila veliko izgubo. Slabi banki na
Irskem in v Spaniji sta se temu po-
skusili izognili tako, da sta Ze vna-
prej deklarirali najmanjsi popust
glede na uradne tZne cene, s kate-

0Od spletnega foruma do posvetov v drzavhem zboru

Tadej Kotnik. Profesor na ljubljanski fakulteti za ele-
ktrotehniko, ¢lan strokovnega sveta Vseslovenskega
zdruzenja malih delnicarjev in mesecni komentator
Casnika Finance se je razprav o vlagateljsko-finan¢nih
temah zacel dejavno udelezevati leta 2001 na sple-
tnem forumu Financ. “V sedmih, osmih letih, kolikor
sem znan po tem, da recem bobu bob, mi ni e nihce
grozil oziroma so bile edine groznje tiste stozho,”

rim bosta od bank pripravljeni od-
kupiti te nepremicninske projek-
te. Pri nasi slabi banki tega za zdaj
niso storili, zakon govori le o neki
megleni “dolgorocni ekonomski
vrednost”.

Kako naj pri Novi Ljubljanski banki
(NLB) razumemo, da je v nekaterih
primerih dobro prodati banko, Ce-
tudi le za en evro?

V NLB smo od osamosvojitve
zmetali Ze skoraj dve milijardi
evroy, pa kljub temu ni kapitalsko
usitrezna, zato je prodaja banke
74 en evro, 7 vsemi njenimi lu-
knjami, ki jih bo kupec moral za-
kipati, naceloma lahko zclo go-
spodarna adlocitev, saj to pome-
ni, da davkoplacevalci od tistega
trenutka vanjo ne bomo dali nid
evra veC. Ob prodaji bise teZa na-
kovala, ki ga nosimo okoli vratu,
zmanijSala priblizno za polovico.
Strodki sanacije NLB so namre¢
primerljivi s skupnimi stroski sa-
nacije vseh drugih bank, ki so Se
vvecinski domaci lasti.

pravi Kotnik, ki so ga drzavne ustanove po drugi stra-
ni nekajkrat, véasih uradno, véasih neformalno, vpra-
3ale tudi za mnenje. V javnosti se je sicer prvic oglasil
leta 2005 kot organizator pobude malih delnicarjev
ob prevzemu druzbe Saturnus Embalaza, leta 2009
je v odprtem pismu vladi opozoril na pasti predlaga-
ne novele pidovske zakonodaje, leta 2011 pa je na-
sprotoval noveli insolven¢ne zakonodaje.
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“Ce smo
,  optimisti,
d lahkovletu

2013 upamo
na dno”

““Kriza v evroobmocju se Se zdalec ni koncala in jo bomo prebavljali Se
leta,” meni Tadej Kotnik, ki pricakuje, da bo skoraj zagotovo sledilo vsaj
Se eno zategovanje pasu pri javnih usluzbencih.

Katerim domacim bankam sploh Se

lahko zaupamo?

Ce je vprasanje, v kateri banki
je §e varno imet prihranke, po-
tem tu vsaj do zneska, za kate-
rega jamdi drZava, torej do sto
tiso¢ cvrov, ni lolik§nega stra-
hu. Nekaj povsem drugega pa je
vlaganje v delnice ali obveznice
bank, ki lahko, ¢e gre banki sla-
bo, izgubijo vecino vrednosti ali
celo vso.

Ce bi bile banke iz mesa in krvi, ka-
tera od njih bi trenutno lezala na
urgenci?

Populisticno se v ospredje ze-
lo postavljata NLB in NKMB, po
Stevilkah pa sta v najslabsem sta-
nju Abanka in Probanka.

Zaradi?

Splodno povedano zaradi visine
popolnoma neracionalnih kre-
ditov, ki sta jih podeljevali na vse
konce ljudem, ki so bili tako ali
drugace “prijateljski”.

Kje Se ne gremo v pravo smer?

Problem je predvsem pri od-
prodaji drZavnega premoZe-
nja, kjer dajemo signale, da bi
kaj prodali, ko pa nekdo poka-
Ze resno zanimanje za nakup, se
premislimo. To smo ponovili Ze
tolikokrat, da nam nihc¢e na Za-
hodu ne verjame vec. Pri proda-
ji nasih “biserov”, med katerimi
mnogi ravno zaradi vmesava-
nja drZave poslujejo vsako leto
slabse, se vsaki¢ najde izgovor

za prekinitev prodaje. Najoci-
nejsi primer je Mercator, a jih
je Se mnogo.

Prej ste omenjali nepremiénine in
njihovo vrednost. Se zdaj izplaca
prodati ali kupiti stanovanje?

V krizah, v kakr$ni je trenutno
Slovenija in tudi njena sir$a oko-
lica, povpre¢ne cene nepremic-
nin praviloma upadejo znatmo
bolj, kot so doslej pri nas.

Se bo upad potem 3e zgodil?
Menim, daja.

Za koliko?

Ce Zelimo v grobem oceniti po-
tencial za padec, imamo na voljo
dve razli¢ni merili. Eno je, koliko
so v podobnih krizah padle ce-
ne v drugih drZavah. Na Irskem
so v zadnjih $trih letih padle za
polovico, v Spaniji za ve¢ kot 30
odstotkov in $e padajo, prinas pa
so po uradnih statistikah v pov-
precju za 12 oziroma 13 odstot-
kov. Drugo merilo je, koliko pov-
precnih plac je v nekem okolju
potrebnih za nakup kvadratnega
metra bivalne poviSine v istem
okolju. Ce izZvzamemo nekaj sve-
tovnih metropol, so cene tudi s
tega vidika pri nas precej visoke.

Kaj drZi cene?

Slovenija je nekoliko specifi¢-
na vsaj v dveh pogledih. Iiden je
Jazbinskov zakon, ki je prispeval
k temu, da je Slovenija po dele-
7u lastiskih stanovani v vrhu

Tvropske unije. Vse ve¢ ljudi, ki
so s tem zakonom mnoZi¢no do-
bili v last stanovanja, je zdaj Ze
upokojencev in bi se jih nacelo-
ma precej preselilo v kaj manjSe-
ga, a le Ce bi jim uspelo po dovolj
visoki ceni prodati sedanje sta-
novanje. Drugi vidik pa je ta, da
Slovenci prvi¢ doZivljamo krizo
nepremicninskega trga, medtem
ko so v drzavah, kjer imajo wZno
gospodarstvo Ze dlje, taksne kri-
ze Stevilni Ze izkusili, zato bolje
od nas razumejo, da so v ¢asih,
ko vrag vzame 3alo, tudi bolece
odlocitve pogosto boljse od -
mastega Cakanja.

da je padanje cen ne-
premicnin kot snezna
kepa na klancu - ko se
enkrat za¢ne valiti, se
tezko ustavi, dokler ne
doseze dna.

Tadej Kotnik, predavatelj in komentator

Kako torej? Se ni ¢as za nakup?
[zkusnje kaZcjo, da jc padanjc
cen nepremicnin kot sneZna ke-
pa na klancu - ko se enkrat zaCne
valili, se tezko ustavi, dokler ne
doseze dna, kar praviloma traja
najmanj pet, Sestlet. Pri nasjele-
ta 2008 kazalo, da se je ta proces
Ze zacel, a se je nato hitro ustavil,
v kar je vse svoje napore usmeri-
lo tudi precej ustvarjalcev javne-
ga mnenja. Vendar se drsenje cen
v Zadnjem letu spet krepi, zato
vsaj po mojem osebnem mnenju
3¢ ni ravno idcalen Cas za nakup.
Razen, seveda, Ce iztrZile znaten
popust, kar tudi ni vec redkost.

Ce imas tiso€ evrov place, kam torej
vloZiti znesek, ki ostane ob koncu
meseca, recimo 200 evrov? V vza-
jemne sklade?

Vzajemnim skladom sem kar ne-
kaj casa gledal pod prste, tudi kot
vlagatelj, in na Zalost je tu precej
ravnanja s premoZenjem vlaga-
teljev kot svinje Z mehom - ne le
pri nas, tudi na Zahodu se najde
kak primer. Marsikateri od skla-
dov, ki so v propagandnih spo-
rocilih polni sladkih abljub, glo-
boka v drobovju vsaj obcasno
pocne kaj zelo drugacnega od ti-
stega, kar naj bi poceli skrbni in
racionalni upravitelji. V€asih gre
bolj za malomarnost, v€asih pa
smrdi tudi po nalrtnem nego-

spodarnem ravonanju oziroma
osebnem okoriSéanju. Zato vza-
jemnim skladom svojih prihran-
kov ne zaupam vec.

Komu potem zaupati?

V teh casih, ko celo imetniki ob-
veznic vCasih ostanejo praznih
rok, je za tstega, ki mu je po-
membna ohranitev glavnice, e
vseeno najbolje, da poiSce naj-
boljsi depozit za obdobje, za ka-
tero je preprican, da denarja ne
bo potreboval. Seveda v posa-
mezni banki do dsth sto tsoc
evroy, za katere jamci drzava.

Kaj pa zlato?

Pri 7latu se moramo zavedati, da
je v zadnjih desetih letih njegova
vrednost zrasla precej bolj od in-
flacije. Tezko sodim, alije bilo prej
podcenjeno ali je zdaj precenjeno,
agre za precej Spekulativno naloz-
bo, kilahko zraste za sto odstotkov;
lahko pa tudi pade za polovico. Za
nekoga, ki bi rad plementitil svoje
prihranke in mu je zelo pomemb-
no, dajih ne izgubi, je zlato popol-
noma na nasprotni strani spektra
tveganja od depozitov.

Kaj pa Zivljenjska zavarovanja, ki
so tako Steviléna in priljubljena, da
ljudje na koncu sploh ne vejo vet,
kje vse so zavarovani?

S tega vidika gre za Zalostno, Ce
ne celo sramotno zgodbo, saj
ti na vsakem koncu poskusajo
vsiliti §e eno zavarovanje. Po-
sredniki so placani, da sklenejo
¢im vel polic, in tist, ki pride
na vasa vrata, vam Zeli pac pro-
dati Se eno. Se najbolj iskreno
s¢ bo morda z vami pogovarjal
va$§ ban¢nik, saj ve, da sc bosta
Sc velikokral videla. Pa Se ta vas
bo obcasno puskusal pregovo-
riti v kaj, Cesar zagotovo ne po-
trebujete.

In $e enkrat za konec. Bomo lju-
dje v letosnjem letu Ziveli teZje ali
laZje?

Da bi letosnje leto koncali z bolj-
$im povprecnim standardom kot
lansko, ni realno pricakovat. Ma-
kroekonomisti so si Ze skoraj eno-
ni, da bo bruto domaci proizvod
upadel, pa tudi brezposclnost bo
skoraj zagotovo vigja, tudi zaradi
predlanskega poviSanja minimal-
ne place, ki povzroca postopno
ukinjanje mest z nizko dodano
vrednostjo. Ce smo oplimisti, lah-
ka Se vedno upamo, da bodo tren-
di dosegli dno, bo pa to v veliki
meri odvisno tudi od razmer v Sir-
$em okolju. Vvsaj treh ali $tirih dr-
Zavah evroobmocja so razmere Se
neprimerno slab$e kot v Sloveniji.
= tina.bernik@zurnal24.si



